CALDAS DALRAINHA

Céimara Municipal

REGULAMENTO DA VENDA DE LOTES PARA CONSTRUCAO DE HABITACAO Eli
LOTEAMENTOS MUNICIPAIS A JOVENS NATURAIS OU RESIDENTES NO /
CONCELHO DAS CALDAS DA RAINHA

Nota Justificativa e ponderacéo dos custos e beneficios
das medidas projetadas

Com o objectivo de fixar jovens nas freguesias rurais do concelho e, “K
simultaneamente, proporcionar a aquisicdo de habitacio prépria e permanente a baixo
custo, pretende esta autarquia dotar as freguesias de terrenos e projectos de
loteamento e arquitectura, para venda através de concurso, segundo rigorosos critérios
avaliados por uma comisséo de andlise integrada por elementos da Camara Municipal e
da Junta de Freguesia correspondente.

Do ponto de vista dos encargos, o presente regulamento implica as despesas
para o Municipio resultantes da aquisicSo dos terrenos ou pela disponibilizacdo de
terrenos municipais e demais custos decorrentes do regulamentado, acrescido dos
custos administrativos associados & tramitacdo do processo de seleccdo, os s&o
superados pelas vantagens decorrentes do beneficio social para os jovens e para as
freguesias, decorrentes da disponibilizacdo dos lotes.

Em consequéncia, é elaborada a presente proposta de Regulamento Municipal
para apreciacdo da Camara Municipal.

O projecto de regulamento deve ser submetido a aprovacdo da Assembleia
Municipal e publicado na 22 Série do Didrio da Republica.
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BN / CALDAS DAIRAINHA

Cimara Municipal

Artigo 1.0
Lei habilitante

O presente Regulamento é elaborado nos termos do disposto no n.% 7 do artigo 1120
€ no artigo 241°, ambos da Constituicio da Reptiblica Portuguesa, nos termos do
disposto no artigos 15° e 16° da Lei n° 73/2013, de 3 de Setembro e na alinea k) do
n® 1 do artigo 33° do Anexo I da Lei n® 75/2013, de 12 de Setembro.

Artigo 2.°
Objecto e dmbito de aplicacio

1. O presente regulamento estabelece o regime aplicivel 3 atribuicdo de lotes
destinados & construcSo de habitacgo prépria e permanente para jovens naturais ou
residentes no Concelho de Caldas da Rainha.

2. Com a atribuicio dos referidos lotes pretende-se estimular a fixacdo de jovens nas
freguesias rurais do Concelho.

Artigo 3.0
Lotes a atribuir
Sé pode ser atribuido um lote por pessoa ou por casal, consoante a candidatura

seja apresentada em nome individual ou como casal.

Artigo 4.©
Preco de venda e base de licitacSo

O preco de venda dos lotes é de €10,00 o m2.
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Artigo 5.°
Comissdo de anélise

1. Os lotes colocados a concurso sdo atribuidos por uma comissdo de andlise em
—— T ———

funcso das condigBes de preferéncia previstas no artigo 110

2. A Comissdc de Andlise tem como responsabilidade efectuar a seleccdo das

candidaturas e decidir sobre todos os assuntos relativos a este programa, de acordo
com o disposto no presente regulamento, submetendo, nos casos insusceptiveis de
integraciio das lacunas, de acordo com o previsto no artigo 23° do presente
regulamento, uma proposta fundamentada para deliberacéio da Camara Municipal e
aprovacgio pela Assembleia Municipal das Caldas da Rainha.

3. A Comiss8o de andalise é constituida por:

;T Um membro da Camara Municipal que preside & Comiss&o;
b) Um membro da Junta de Freguesia em que se situar o loteamento;
c) Um técnico a indicar pela Camara Municipal.

Artigo 6.2
Inicio do procedimento e publicidade

1. O procedimento € iniciado com:

2.

a) Publicitagdio por Edital, num jornal local e nas paginas eletrénicas do Municipio e
da Junta de Freguesia da area do imével.

b) Sessdo pliblica de apresentacgo da oferta de iméveis.

A atribuicdo dos lotes deve ser publicitada através de Edital, afixado nos Edificios

Sede, do Municipio e da Junta de Freguesia, nos respectivos sitios da Internet e nos

jornais locais.

Artigo 7.°
Prazo e local de apresentacéo das candidaturas

O prazo para apresentacdio das candidaturas tem a duracdo de__ 2 meses,

devendo a Ficha de Candidatura constante do Anexo I, acompanhada dos documentos
exigidos no artigo 9°¢ do presente regulamento, ser apresentadas na Junta de Freguesia
do local onde se situa o loteamento ou no respectivo sitio da Internet.
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Cimara Municipal

Artigo 8.°
Destinatarios dos lotes

O programa destina-se a candidatos nas seguintes condigGes:

. Casados ou em uniio de facto, naturais ou residentes recenseados no concelho das

Caldas da Rainha, maiores de idade ou emancipados, e cuja médias de idades n3o

seja superiores a 40 anos, ndo podendo nenhum dos elementos ter idade superior a

45 anos.

a) Entende-se por unido de facto a relacio com mais de 2 anos, desde que
declarada para efeitos do imposto sobre o rendimento das pessoas singulares
(IRS), nos termos do n.0 2 do art.© 1.0 da Lei n.0 7/2001, de 11 de Maio;

. A titulo individual, naturais ou residentes e recenseados no concelho das Caldas das

Rainha, maiores de idade ou emancipados e com idade inferior a 35 anos.

- N&o sdo admitidos os candidatos que j& possuam imdveis destinados & habitacsio

em seu nome.

Artigo 9.9
Documentos a apresentar pelos candidatos

. As candidaturas s8o formalizadas através da entrega da Ficha de Candidatura na

Junta de Freguesia onde se situar o respectivo loteamento.

. A Ficha de Candidatura deve ser acompanhada de copia dos seguintes documentos

dos candidatos, a titulo individual ou dos casais:

a) Cartdo de cidad&o;

b) Certidio comprovativa, emitida pelo Servico de Financas, da situacdo
patrimonial imobilidria dos candidatos, na freguesia onde se situa o loteamento.

¢) Atestado comprovativo da residéncia dos candidatos emitido pela respectiva
Junta de Freguesia ou certiddo do assento de nascimento;

d) Recibos dos dois (ltimos vencimentos;

e) Declaraggo do IRS do ano anterior e respectiva nota de liquidagéo;

f) Os trabalhadores por conta prépria devem apresentar documento da seguranca
social com o valor mensal sobre o qual incidem os descontos,
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g) Os estudantes, maiores de idade, devem entregar um certificado de mat ] [XA/
h) Os candidatos desempregados deverdo comprovar a sua situacdo, através de
declaracio emitida pelo Instituto de Emprego e Formacdo Profissional, -

acompanhada de copia do recibo do Gltimo subsidio de desemprego ou,
declaracgo da Seguranca Social conforme ngo o recebem;
i) Atestado comprovativo de grau de incapacidade, quando exista; ﬁ
j) Cédula pessoal ou cartéio de cidaddo dos filhos e de outros menores que residam
com os candidatos, comprovando o vinculo existente.
3. A Camara Municipal das Caldas da Rainha podera exigir a apresentacdo de outros
elementos, bem como averiguar a veracidade das declaragBes prestadas.

Artigo 10.°
Admissio das candidaturas

i. S3o admitidas as candidaturas que cumpram os requisitos constantes no presente
regulamento.

2. Deve ser afixada, no edificio sede do Municipio e na sede da Junta de Freguesia do
territério em que se situa o loteamento, uma lista provisdria de admissgio, no prazo
méximo de 10 dias (teis, a contar do termo do prazo da entrega das candidaturas.

3. Da lista proviséria devem constar os candidatos admitidos e os excluidos, podendo
estes reclamar para a Camara Municipal, no prazo méximo de 10 dias uteis, a
contar da data da afixacdo da referida lista.

Artigo 11.°
Preferéncia na atribuicdo dos lotes

1. Para efeito de atribuicBio dos lotes as candidaturas séo ordenadas de acordo com a
ordem estabelecida no artigo 89, relativo aos destinatdrios dos lotes, e atendendo
aos seguintes critérios de preferéncia, por ordem decrescente:

a) Os naturais e os residentes na freguesia onde se situa o loteamento;
b) Os descendentes, em primeiro grau, de naturais ou residentes na freguesia
onde se situa o loteamento;



CALDAS DAIRAINHA

Cimara Municipal
Os que pertencam a um agregado familiar com fithos menores, tendo prioridade

de entre estes os que tenham maior niimero de filhos menores;

d) Os que se integrem num agregado familiar com um rendimento bruto inferior

ao dobro da Retribuicdo Minima Mensal Garantida;

e) Os naturais ou residentes em freguesias limitrofes no Concelho;

f) Os naturais ou residentes no Concelho;

g) Os naturais ou residentes em concelhos limitrofes;

h) Os candidatos mais jovens.

2. Nos casos em que mais do que um candidato esteja em igualdade de circunstancias
tem preferéncia o de idade mais jovemn, no caso dos naturais e na antiguidade de
residéncia no caso dos residentes.

3. A Comissgo de Andlise avalia as situacdes de incapacidade, quando existirem, as

quais atribui prioridade sobre os restantes.

Artigo 12.0
Lista definitiva e atribuicgo dos lotes

1. Sdo ordenadas como efectivas tantas candidaturas quantos os lotes disponiveis para
atribuicdo e como suplentes as restantes.

2. No prazo de 5 dias (teis, a contar da data da atribuiciio, é afixada a lista de
atribuic@o definitiva, nos Edificios Sede do Municipio e da Junta de Freguesia e nos
respectivos sitios da Internet, com indicacio do cardcter efectivo ou suplente dos
concorrentes, bem como do local e hora em que o processo pode ser consultado.

3. Apés a afixagdo da lista de atribuigdo definitiva dos lotes os candidatos efectivos sgo
convocados para o sorteio da localizac8o do lote.

4. Apbs desisténcia ou caducidade das candidaturas dos efectivos os suplentes ocupam
a posicdo destes, de acordo com os critérios de preferéncia estabelecidos no
presente regulamento.

Artigo 13.°0
Condigdes de pagamento

1. No prazo de 48 horas, apés a deliberagdo da atribuicdo do lote, o adquirente
deposita uma caucso de €150,00.
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2. No prazo de 30 dias, seguidos, apés a data da deliberagdo da atribuicdo do lote, € e
efectuado o contrato-promessa de compra e venda e a entrega de 25% do valor do F /)

lote.
3. O valor restante é pago no acto da escritura de compra e venda, sendo nesse acto

&
i o)
3

devolvida a caug&o.

Eseritura

1. A escritura de compra e venda & efectuada no prazo méaximo de 120 dias, a
partir da data da atribuic8o do lote.

2. Mediante pedido atendivel, dirigido a comissdo de andlise, este prazo pode ser
prorrogado.

3. Devem constar como proprietarios dos lotes as pessoas que constam nas

candidaturas.
4, As despesas com a realizacdo de escritura e registo predial sdo da

responsabilidade do adquirente.

Artigo 15.°
Caducidade

1. Caduca a atribuicdo do lote, por motivos imputaveis ao adquirente, no caso de:
a) Incumprimento do estipulado nos ntimeros 1 e 2 do artigo 139;
b) Néo se realizar a escritura de compra e venda;
c) No caso de caducidade do alvara de autorizagdio de construggo.
2. A importincia paga apés a celebracso do contrato promessa de compra e venda é
devolvida em singelo.

Artigo 16.°
Perda da caucéo

A caucio é perdida a favor da Camara Municipal se ocorrer a desisténcia ou a
caducidade da atribuic8o, antes de celebrada a escritura de compra e venda.
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Cimara Municipal

Artigo 17.0

Q?g Prazos para apresentaciio de projecto e inicio da construcdo

W
A

O Municipio coloca a disposicio um projecto tipo de arquitectura.

O adquirente pode submeter & apreciagdo da Cdmara um projecto proprio que
cumpra as regras do loteamento, no prazo de 6 meses, apés a escritura de compra e
venda.

O projecto de arquitectura tem de dar entrada na Camara Municipal no prazo de
seis meses ap6s a celebracdo da escritura de compra e venda do lote;

Os custos do alvard e outras taxas associadas ao processo de loteamento e
construcdo t&m uma reducgo de 50%.

O adquirente, apés a conclusdo da obra, pode requerer a isengéo do IMI pelo prazo
de 5 anos.

Apds a emissdo do alvarad de autorizaggo das obras de construcso estas t&m de se
iniciar no prazo méximo de 12 meses,

No caso de caducidade do alvard de autorizacdo de construcdo a Camara Municipal
declara a caducidade, com audiéncia prévia do interessado, sendo devolvido ao
comprador 95% da importancia paga pelo lote e solicitado & Conservatéria do
Registo Predial a anulaggo do registo.

Artigo 18.0
Prazo para concluséo da obra

As obras devem ser concluidas no prazo de 2 anos a contar da data de emiss3o do
alvard de autorizacdo da construcgo.

O prazo estabelecido no nimero anterior pode ser prorrogado por mais 1 ano, por
requerimento fundamentado, apreciado pela Comisséio de Andlise e deferido pelo
Presidente da Camara Municipal.

Se as obras néo forem concluidas nos prazos estabelecidos nos niimeros anteriores
aplica-se o previsto no n° 6 do artigo 179,
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Camara Municipal

Artigo 19.°
Desisténcia apds escritura

13 )
Apds a escritura de compra € venda e antes do inicio da obra, 0S respectivos @%

proprietérios apenas podem vender o lote & Camara Municipal, aplicando-se o previsto
no n° 6 do artigo 17°.

Artigo 20.°
Venda apés inicio da construcéo

1. Apbs o inicio da construcdo e antes da sua conclusdo, os lotes podem ser vendidos a
Camara Municipal livres de 6nus ou encargos.
2. No caso da venda a Camara Municipal 0 pagamento é efectuado do seguinte modo:
a) O titular do lote recebe a importancia de 90% do valor pago pela compra do
mesmo.
b) O titular recebe ainda o valor de 75% das obras efectuadas no lote, de acordo
com uma avaliacdo oficial, efectuada por uma comiss3o designada pela Camara

Municipal.

Artigo 21.°
Venda apés concluséo da construcdo

1. Os proprietdrios das habitacBes ndo podem celebrar contratos relativos ao imével,
que impliquem a alienacsio ou qualquer outra forma de transmissgo de direitos
reais ou de locacdio antes de decorridos 10 anos apds a emisséo do alvara de
autorizacdo da utilizac8o;

2. Decorrido o prazo previsto no niimero anterior os proprietdrios podem vender o
imével desde que o comprador ou a média de idades dos compradores néo seja
superior a 40 anos, gozando 0 Municipio de direito de preferéncia;

3. Ap6s o decurso do prazo de 20 anos seguintes & escritura de compra € venda os
proprietédrios podem alienar liviemente o imével, sem outros condicionantes.
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Artigo 22.0
Exclusdo dos candidatos

1. Até a celebracio da escritura do lote a ComissSo de Andlise deve excluir os
candidatos que tenham prestado falsas declarac@es, se estas implicarem alteraces
nas condigdes de admiss3o,

2. Aos concorrentes excluidos, nos termos deste artigo, sdo devolvidas as importancias
que, eventualmente, j& tenham entregue, & excepgdio da caucgo.

Artigo 23.0
Integragdo de lacunas

Os casos omissos e as dividas suscitadas na aplicagdo do presente regulamento
sdo resolvidos pelo recurso aos critérios legais de interpretacdio e integracdo de
lacunas.

Artigo 24,0
Norma revogatéria

S8o revogadas as normas previstas em outros regulamentos municipais, aprovados
em data anterior & da entrada em vigor do presente regulamento que o contrariem
Ou que com este sejam incompativeis.

Artigo 25.0
Publicidade

O presente regulamento, incluindo o anexo que o integra, bem como todas as
alteragBes ou atualizacdes que se lhe introduzam, é objeto de publicacdio na 2.2
série do Didrio da Repiblica, sem prejuizo da sua publicac@io na péagina eletrénica
do Municipio.

10
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Artigo 26.°
Atualizacdes

O presidente da Camara Municipal pode fazer aprovar por simples despacho, em }
face da existéncia de alteracbes legisiativas ou regulamentares supervenientes a

entrada em vigor do presente regulamento, tabelas de equiparagdo e de ﬁ

atualizacdo da legislacdo legal e regulamentar enunciada.

Artigo 27.°
Entrada em vigor

O presente Regulamento entra em vigor no primeiro dia util imediatamente a seguir a
sua publicaciio em Didrio da Republica.

Caldas da Rainha, 23 de Margo de 2020.
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